MALY DOM

DUZO ROBOTY

czyli co cie czeka, jesli zapragniesz
zamieszkac¢ na swoim kawatku ziemi

nie dotyczy
abonentéw
PlanGry.pl

Inwestycja inwestycja, ale wiasny domek ma swoj
wdziek. Zwlaszcza, ze czasami potrafi by¢ tanszy od
mieszkania w miescie. Ale jak sie zabrac do budowy?

Zatézmy, ze kupite$ juz swoj kawatek ziemi. Poniewaz czytate$ poradnik Uwaga, mina! i wszystkie nastepne, kupite$
madrze. Twoja dziatka ma wygodny dojazd, wydane sg warunki zabudowy, masz zapewnienie dostawcéw mediéw o
mozliwosci podigczenia do sieci, generalnie brak jakichkolwiek probleméw. Czy znaczy to, ze wybudujesz sie fatwo
i przyjemnie? Hm, jest to teoretycznie mozliwe, jednak diabet jak wiadomo tkwi w szczegétach. Przyjrzyjmy sie wiec
blizej procesowi inwestycyjnemu.

Acha - sama budowa niech zajmuja sie budowlarncy, my skupimy sie na przygotowaniu im frontu robét. Zdaje sieg, ze
nasza cze$¢ roboty bedzie trudniejsza, stad tez wyliczanka ponizej. Pamietaj tylko, ze ta lista w zadnym razie nie jest
kompletna, ma jedynie wskaza¢ najwazniejsze twoje zadania. W tak zwanym miedzyczasie dojdzie jeszcze 3 razy tyle.
Do tego zakres i kolejnos¢ prac moze sie znaczaco rézni¢ w zaleznosci od wybranego projektu, warunkéw na dziatce,
posiadanych dokumentéw, a nawet od przyzwyczajen wykonawcéw ;)

Od pomystu do wbicia topaty

1. Wybieramy i kupujemy projekt domu - indywidualny lub gotowy, wtedy wraz z adaptacja. Od razu myslimy, gdzie
postawi¢ jakie meble, jaki chcemy miec styl wnetrza, jak wykonczy¢ pomieszczenia itd. Architekt oczywiscie pomoze,
ale to my tam bedziemy mieszka¢, wiec musimy dopasowac wnetrze do swoich potrzeb.

2. Zlecamy wykonanie mapy do celéw projektowych (jesli jej dotad nie mamy), a architekt przygotowuje na niej
projekt zagospodarowania terenu. Ewentualnie wykonujemy badania geotechniczne, by ustali¢ nosnos¢ i strukture
gruntu. Architekt okresli, czy jest to konieczne w wypadku naszej dziatki.

3. Podczas opracowywania projektu wraz z architektem ustalamy, gdzie bedzie parking, gdzie Smietnik, gdzie plac
zabaw dla dzieci, a ktéredy p6jda instalacje wymagajace zakopania. Myslimy tez, jaka bedzie wentylacja domu, jak
rozwigzana kwestia ogrzewania, jak puscimy piony. Oczywiscie, to wszystko wynika z kupionego projektu, jednak
najczesciej musimy go zmodyfikowad, by unikna¢ probleméw w przysztosci lub by zostawic¢ sobie mozliwos¢ roz-
budowy, np. o saune czy kolektory stoneczne na dachu.

. Zbieramy wszelkie kwity niezbedne, aby wystapi¢ o pozwolenie na budowe (pomocne tu beda WZ, ktére okreslaja
ramowo, co bedzie potrzebne). Kompletujemy projekt z ustaleniami, mapy, decyzje, wypisy, uzgodnienia z energe-
tyki, wodociagdw, gazowni, strazy pozarnej i wszelkich instytucji tego rodzaju. Projekty przytaczy tez, przydadza sie
pozniej. Takie zbieranie papieréw moze potrwad, wiec zaczynamy starania jak najszybcie;j.

5.Planujemy wstepnie plac budowy - gdzie bedzie kanciapa dla ekipy, gdzie WC, gdzie sktadowane beda materiaty
i narzedzia. Planujemy, co zrobimy z gruzem, ziemig z wykopdw itd. Jezdzimy po budujacych sie znajomych i pod-
patrujemy ich patenty.

6. Wystepujemy o pozwolenie na budowe, donosimy brakujace papiery, dzwonimy co jakis czas i przypominamy
sie, wreszcie odbieramy pozwolenie stojac na ostatnich nogach ;).
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7.Czekajac na pozwolenie nadal intensywnie sie doksztalcamy - szukamy informacji o wybranej technologii, czytamy
fora, poznajemy sposoby izolacji cieplnej oraz zasady dziatania rekuperatora ;). Przyda sie to pdzniej, by wiedzie¢ o
co nas budowlancy pytaja.

8.Umawiamy sobie kierownika budowy i reszte ekipy. Bardzo wazny etap, bo nie chodzi nam o jakas ekipe, ale o taka,
ktorej nie bedziemy musieli wtdczy¢ po sadach albo grozi¢ obiciem twarzy ;). Zanim jakas wybierzemy, nalezy obejrzec¢
jej poprzednia budowe albo lepiej dwie i pogadac z inwestorem. Mozemy sie dowiedzie¢ ciekawych rzeczy.

9. W czasie wolnym od innych zaje¢ jezdzimy po okolicznych hurtowniach i notujemy co, za ile i na kiedy maja.
Szukamy takze dostawcéw drzewa na wiezbe czy kostki na podjazd. Dowiadujemy sie tez o cene transportu, rabaty
i podobne kwestie. Przy okazji szukamy wykonawcy prac ziemnych z koparka, spychaczem itd.

10. W miedzyczasie nasze pozwolenie juz sie chyba uprawomocnito (nasi wrogowie maja 14 dni na protesty, wiec
w trakcie staran nalezy zachowac dyskrecje). Wtedy z dziennikiem budowy pod pachg idziemy do starostwa po
dokument o nazwie, 0 uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na budowe”. Kiedy mamy go w reku, mozemy
juz zglosic zamiar rozpoczecia robot w nadzorze budowlanym.

11. Rozmawiamy z sgsiadami, informujemy ze bedziemy sie budowa¢, uzyskujemy zgode na ewentualne wejscie na
ich teren. Typujemy potencjalnych wrogéw i omijamy ich z daleka ;)

12. Zatrudniamy geodete i wyznaczamy granice budynku, a takze granice dziatki, jesli te wczesniej nie byly oznaczone.
Wyznaczone punkty solidnie oznaczamy, zeby nie byto problemu, jak kto$ w nocy tyczke zabierze ;).

13. Wykonujemy wstepne prace ziemne tzn. niwelujemy (wyréwnujemy) dziatke. Stawiamy bude dla ekipy, kibelek,
przywozimy czesc¢ sprzetu itd.

14. Instalujemy przylacza mediow. Praktyka moze by¢ rézna, albo budujemy je samodzielnie zgodnie z projektem i
uzgodnieniami, albo buduje je firma dostawcy. Jesli na przytacze pradu musielibysmy dtugo czekaé, mozemy ew.
kupi¢ agregat pradotwérczy i pracowad, w czasie gdy nasze podanie nabiera mocy urzedowej ;). Podobnie studnia
moze by¢ tymczasowym lub statym (projekt) ekwiwalentem rury z woda.

15. Grodzimy dziatke. Po pierwsze po to, by utrudnic¢ ew. kradzieze, po drugie, bo plac budowy musi by¢ ogrodzony
zgodnie z prawem. Jesli dziatka jest duza, mozemy ogrodzi¢ samo miejsce budowy.

16. Myslimy o p6zniejszym ogrodzie. Z jednej strony zabezpieczamy roslinno$¢ ktéra ma zostac i planujemy nowe
nasadzenia poza strefg razenia budowy, z drugiej - jesli jeszcze tego nie zrobilismy - wystepujemy o ew. pozwolenie
na wycinke drzew, ktére nam przeszkadzaja.

17. Zegnamy sie krzyzem, wbijamy pierwsza topate i oddychamy z ulga. Teraz zostalo juz tylko najtatwiejsze -
zbudowac¢ dom ;)
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Dozwolony uzytek wtasny nie obejmuje masowego rozpowszechniania

bezpiecznie kupisz kazda dziatke




